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TOHLOPPI, KARAJATORMAN POHJOISOSA
ASEMAKAAVA NRO 8678

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.5.2018 paivattya
ja 19.11.2018 seka 18.9.2023 tarkistettua asemakaavakarttaa nro
8678. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIVISTELMA

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavalla mahdollistetaan Karajatorman pohjoisosan tayden-
nysrakentaminen.

Korttelien 2222 ja 2223 lansi- ja pohjoispuoliset osat Karajatorman-
puistoa (223P) litetddn nykyisiin kortteleihin tai muodostetaan osaksi
uusia asumisen korttelialueita.
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Ote hyvéksymisvaiheen asemakaavakartasta.

Asemakaavalla muodostuu Myllypuronkadun etelapuolelle nelja
uutta korttelia, numerot 2236-2239. Kahta olemassa olevaa tonttia,



numerot 2222-5 (Kotipirtin palvelutalo) ja 2223-1 (Kargjatorma 3)
laajennetaan Tesoman valtatien suuntaan.

Rakennusoikeus

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on 56 595 k-m?, josta
asumisen (AKR-tontit) rakennusoikeus on 51 920 k-m? ja pysakainti-
laitoksen kerrosala 4 600 k-m?.

Nykyisten asemakaavojen osoittama rakennusoikeus on yhteensa
18 644k-m2. Kokonaisrakennusoikeuden lisays nykyiseen on 37 951
k-m? ja asumisen (AKR) lisays 38 281 k-m>2.

Uudet korttelit

Suunnittelualueen pohjoisosassa yhteensa noin 2 ha viher- ja katu-
aluetta muutetaan osaksi uusia asumisen korttelialueita.

Asemakaavalla muodostuu Myllypuronkadun etelapuolelle nelja
uutta korttelia, numerot 2236-2239. Kahta olemassa olevaa tonttia,
numerot 2222-5 (Kotipirtin palvelutalo) ja 2223-1 (Kargjatorma 3)
laajennetaan Tesoman valtatien suuntaan.

Alueen keskelle muodostetaan ita-lansi -suuntainen, Tohlopista Iku-
riin johtava virkistysyhteys.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue toteutuu vaiheittain. Alueen lansiosassa, korttelin 2222 tonteilla
5 ja 6 ja korttelissa 2223 asemakaavaa voidaan lahtea toteuttamaan
sen saatua lainvoiman. Toteutus on kuitenkin mahdollista vasta kun
Tesoman valtatien puolella kulkeva kavely- ja pyorailyvayla on siir-
retty lahemmaksi ajorataa.

Kortteleissa 2237, 2238 ja 2239 asemakaavan toteuttaminen voi-
daan aloittaa pohjoispuolisilla tonteilla, mutta rakentaminen kokonai-
suudessaan edellyttaa VTS Kotien Karajatorma 6-8 rakennusten
purkamista ja katu- ja vesihuoltoverkoston kokonaisuuden rakenta-
mista. Taltad osin on kysymys pidemman aikavalin kehittamisesta.

Karajatormanpuiston pohjoisella osuudella asemakaavan mukainen
rakentaminen voidaan aloittaa 110 kV voimalinjan kaapeloinnin to-
teuduttua.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue Karajatorman pohjoisosa sijaitsee Tohlopin kaupun-
ginosassa Lansi-Tampereella, noin kahdeksan kilometrin paassa
kaupungin keskustasta Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Suunnittelualue kattaa Karajatorman pohjoisosan korttelit 2222 ja
2223, Myllypuronkadun etelapuolisen Iahivirkistysalueen (Karajator-
manpuisto, 223P), Tesoman valtatien itapuolisen suojaviheralueen
seka Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien katualueita.



Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon paatavoitteita ovat kaupunkirakenteen taydentaminen ja
identiteetiltdan vahvan, yhteisollisen asuinalueen suunnittelu. Alueen
kayttotarkoitus tulee painottumaan asumiseen ja palveluihin.

Asemakaavassa maaritelladan Kantakaupungin yleiskaavassa osoite-
tun ita-lansi -suuntaisen virkistysyhteyden tarkempi sijainti ja tutki-
taan kaava-alueen osalta ilmajohtona kulkevan voimalinjan kaape-
lointireitti. Alue on ollut kohteena vuoden 2018 asemakaavoitusohjel-
massa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavatyon taustalla on Tesoman tadydennysrakentamisen
EHYT-yleissuunnitelmassa (hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
1/2016) laadittu kartoitus alueen taydennysrakentamisen mahdolli-
suuksista.

Alueella vuoden 2016 lopulla jarjestetyn Karajatorman monisukupol-
visen yhteisOkylan suunnittelukilpailun voittajaehdotukset "Sydan”
(Optiplan Oy) ja "Punos” (UKI Arkkitehdit Oy) toimivat kaavamuutok-
sen pohjana.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahta-
villa 25.1. — 15.2.2017 jarjestettiin yleisotilaisuus, johon osallistui
noin 40 lahialueen asukasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin yhdeksan asukaspalautetta ja yksi viranomaislausunto.

Valmisteluvaihe

Asemakaavasta valmisteltiin kaavaluonnos seka siihen liittyvat ha-
vainnekuvat, selostus ja rakentamistapaohje seka selvitykset.

Asemakaavaluonnos kuulutettiin nahtaville 11.5.-1.6.2018 seka la-
hetettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta esiteltiin Tesoman
hyvinvointikeskuksella yleisotilaisuudessa 22.5.2018. Tilaisuudessa
oli paikalla noin 15 henkiloa. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 4 vi-
ranomaiskommenttia ja 7 mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa korttelien rajauksia on sovitettu katusuunnitelmiin
ja korttelien mitoitusta ja pysakointiratkaisuja on tarkennettu.

Asemakaavaehdotus kuulutettiin nahtaville 13.12.2018 - 28.1.2019
seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavaehdotuksesta saatiin
yksi muistutus asukkailta eika lainkaan viranomaislausuntoja.

Muistutus kohdistui kortteliin 2223. Muistutuksessa kommentoitiin
uudisrakentamisen poistamista, metsikon sailyttamista, autopaikko-
jen sijoittumista, ajonopeuksien hillitsemista alueella ja nykyisten
parvekkeiden korjaamista.

Tiivistelma muistutuksesta ja kaupungin vastine muistutukseen on
esitetty selostuksen kohdassa 4.4.3 ja 4.4.4.



Asemakaavaehdotuksen tarkistaminen

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on tarkennettu pysa-
kointijarjestelyja ja toteutusjarjestysta seka varmistettu kaavan ta-
voitteiden toteutumista.

Katu- ja vesihuoltosuunnittelu on myos tarkentunut ehdotusvaiheen
yleissuunnitelmasta ja katualueiden rajoja on vahaisesti tarkistettu.
Meluselvitys on paivitetty ja liito-oravatilanne kartoitettu.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Rakennusaloja on tarkennettu ja pysakointialueiden sijainnit osoi-
tettu kaavakartalla. Kaavakartalla on esitetty ohjeellisia tonttijakoja.
Yksittaisten korttelien kerrosaloja on tarkistettu kaavan asumisen ko-
konaiskerrosalan puitteissa. Pysakointirakennuksen korkeutta on
kasvatettu. Yhteistiloja ja julkisivuja koskevat kaavamaaraykset on
paivitetty. Selostus ja rakentamistapaohje on paivitetty.

Muutokset on esitetty tarkemmin kohdassa 4.4.5.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia, ei-
vatka siksi edellyta kaava-aineiston uudelleen nahtaville asettamista.

1. LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
1.1.1 Karajatérma kuuluu Lansi-Tampereen taydentyviin alueisiin

Suunnittelualue Karajatorman pohjoisosa sijaitsee Tohlopin kaupun-
ginosassa Lansi-Tampereella, noin kahdeksan kilometrin paassa
kaupungin keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Suunnittelualue kattaa Karajatorman pohjoisosan korttelit 2222 ja
2223, Myllypuronkadun etelapuolisen lahivirkistysalueen, Tesoman
valtatien itapuolisen suojaviheralueen seka Myllypuronkadun ja Te-
soman valtatien katualueita.

Korttelissa 2222 sijaitsevat talla hetkella Kotipirtin palvelutalo, As Oy
Tampereen Omapirtin kerrostalo ja Tampereen Vuokratalosaatio sr:n
(VTS-kodit) 1970-80-luvuilla rakennetut viisi asuinkerrostaloa. Kortte-
lissa 2223 on kolme kerrostaloa, joiden omistaja on VTS-kodit.

Myllypuronkadun etelapuolella on rakentamatonta puisto- ja suojavi-
heraluetta, jolla on nykytilanteessa voimalinjan johtokaytava.



1.1.2 Luonnonymparisto

Karajatorma on rakennettua alavaa maata
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(rengastettu mustalla katkoviivalla) on pddosin alavaa rakennettua aluetta. Myllypuronkadun tuntumassa maise-
matyyppi on laaksometsééa.

1.1.3 Vesisuhteet

Pohjavesi
Kaupungin pohjatutkimusrekisterista 10ytyy yksi alueelle

asennettu pohjaveden havaintoputki. Sen lisaksi alueella

on tehty ainakin kaksi muuta havaintoa pohjavedenpinnan
mittaamiseksi, joko pohjavesiputkesta tai suoraan
kairareiasta mittaamalla. Aivan alueen koilliskulmaukseen
asennetussa pohjavesiputkessa nro 220 on aikajaksolla 3.2 -
25.8.1995 havaittu vesipinta tasolla +123,87...+124,30 eli
2,58...3,01 metrin syvyydellda maanpinnasta.

Muut havainnot on tehty 8.1.1991 alueen lansireunalla tasolla
+125,97 ja keskivaiheilla tasolla +125,48. Suunnittelualueen lansi-
puolella, Taimiston alueella, on havaintoja tehty kolmesta
pohjaveden havaintoputkesta vuosina 1989-2001. Taimiston
pohjavesi on vaihdellut valilla +124,6...+126,8.

Naiden tulosten perusteella arvioidaan pohjavedenpinnan olevan
lahes koko suunnittelualueella noin 1,5...2,5 m syvyydella
luontaisesta maanpinnasta.
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Ote Tampereen hulevesiohjelman valuma-aluekartasta. Suunnittelualue rengastettu mustalla katkoviivalla.
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1.1.5 Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tohlopin kaupunginosan luoteisnurkassa.
Alueeseen kuuluvat korttelit 2222 ja 2223 seka noin 2,6 ha viheralu-
etta (Karajatérmanpuisto).

et 7‘;” ,
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Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa

Tohlopin kaupunginosa kuuluu Tesoman aluekeskukseen yhdessa
Epilanharjun, Haukiluoman, Lamminpaan, Myllypuron, Ikurin, Risti-
maen ja Tesomajarven kaupunginosien kanssa. Tohloppi sijoittuu
Tohloppijarven lansirannalle, ja sen rakennuskanta koostuu paaosin
pien- ja kerrostaloista. Asukkaita Tohlopissa on n. 2 000.

Tesoman taydennysrakentamisen yleissuunnitelmassa suunnittelu-
alueelle ja sen lansipuolelle on esitetty taydennysrakentamista.
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Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Rakennuksista vasemmalla ylimpéné nékyvét yksi- ja viisikerroksisista osista muodostuva Koti-
pirtti ja viisikerroksinen asunto-osakeyhtié Omapirtti, niista oikealle Kérajatérmé 6-8 ja Kotipirtin
alapuolella Kér&jatérmé 3.

Suunnittelualueen kaupunkikuvaa leimaavat valjat korttelit, suuret
pysakointialueet ja runsas puusto.

Korttelissa 2222 oleva Kotipirtin palvelutalo on rakennettu 1990-lu-
vun lopulla. Kokonaisuus muodostuu yksikerroksisesta ja viisikerrok-
sisesta rakennuksesta. Asunto-osakeyhti® Omapirtti Kotipirtin vie-
ressa on viisikerroksinen.

VTS Kotien korttelikokonaisuuksista Karajatérma 6-8 on rakennettu
1970-1980 -luvuilla ja Karajatorma 3 puolestaan 1990-luvulla.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanha Kirkkotie ja karajapaikka on mainittu arkeologisessa selvityk-
sessa, mutta ne eivat ole suojeltavia muinaismuistoja.
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= Suunnittelualue on vanhaa peltoa ja

' laaksometsaa, jonne kaupunkirakenne
> levittaytyi 1970-luvulta alkaen.

Oheinen ilmakuvasarja Karajatorman
pohjoisosasta ja lkurista nayttaa, miten
alue sailyi pitkaan viljelykaytossa ja
metsaisena.

Vuoden 1976 ilmakuvassa nakyy ker-

 rostalolamelleja, jotka kuuluvat Teso-
| man lahidrakentamisen ensimmaiseen

vaiheeseen.

llImakuvassa vuodelta 1987 Karajatorma
6-8:n kortteli nakyy keskella peltoa jo

=& nykyisessd muodossaan.

Vuoden 2015 tilanne vastaa nykyhet-
" ked. Tesoman valtatien itdpuolella naky-
vat Kotipirtin palvelutalo ja As. Oy Oma-

i pirtti seka Karajatorma 3:n talot.




Virkistys

Liikenne
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Suunnittelualueelta on noin puolen kilometrin matka Haukiluoman-
metsaan ja Tesomajarven ympariston virkistysalueille. Tohloppijar-
ven rantaan on matkaa runsaan kilometrin verran.
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Kuvassa nykytilanteen keskimééréinen arkivuorokausiliikenne. Tesoman valtatiellé
kulkee keskimé&érin 3480 ajoneuvoa vuorokaudessa. Myllypuronkadun liikenne-
mééré on noin 10 360 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu rakennettuun taajama-alueeseen ja uudisraken-
taminen voidaan liittda normaalisti kunnallistekniikan verkostoihin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen merkittavin ymparistohairid on likennemelu. Suunnittelualu-
eelle laaditussa meluselvityksessa on esitetty periaatteet Myllypuron-
kadulta ja Tesoman valtatieltd kantautuvan likennemelun huomioimi-
sesta suunnitteluratkaisuissa.

1.1.6 Vaesto ja palvelut

Tesoman uima- ja jaahallit sijaitsevat alle puolen kilometrin paassa
suunnittelualueelta. Uudistettu Tesomajarven puistoalue uimarantoi-
neen on samoin alle puolen kilometrin etaisyydella. Alle kilometrin
paassa sijaitsee palloilulajien harrastamiseen painottuva liikkuntahalli
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seka sen viereen valmistunut yhtenaiskoulu. Koulurakennuksiin si-
joittuvat paivakoti, ala- ja ylakoulu seka nuorisokeskuksen palvelut.

1.1.7 Maanomistus: Alue kaupungin omistuksessa

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Vuokranhaltijoina ovat Kotipirtti ry., As. Oy Omapirtti ja VTS Kodit.

1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

1.2.2 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019. Maakuntakaavassa suun-
nittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Kaavakarttaan on lisaksi
merkitty suunnittelualueella ilmajohtona kulkeva 110 kV voimalinja.

W
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Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Kaava-alueen likim&éréinen sijainti on
osoitettu mustalla katkoviivoitetulla soikiolla. Suunnittelualueeseen ja sen lahiym-
pdéristé6n kohdistuvat merkinnét: A (ruskea pohjavéri) =Taajamatoimintojen alue,
V=Virkistysalue, C=keskustatoimintojen alue.

1.2.3 Yleiskaava
Kantakaupungin yleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella. Kantakaupungin vaiheyleiskaavan tarkistetussa ehdo-
tuksessa 2017 - 2021 kyseinen alue on osoitettu mm. osaksi kau-
punkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohyketta.
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Ote Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja vaiheyleiskaavan yhdistelmékartasta 1
"Yhdyskuntarakenne”. Suunnittelualueen sijainti osoitettu kirkkaanpunaisella kat-
koviivalla. Suunnittelualue on esitetty asumisen alueeksi (ruskea). Tesoman kes-
kusta on esitetty keskustatoimintojen alueena (punainen ja aluekeskuksena. Alu-
etta kiertaa pydréliikenteen alueellinen péareitisté (vihred).

Ote Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja vaiheyleiskaavan yhdistelméakartasta 2
"Viherverkko ja virkistysalueet”. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella kat-
koviivalla. Suunnittelualueen Iépi on osoitettu itd-lansi -suunnassa ohjeellinen vir-

kistysyhteys (vihred pisteviiva).
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Ote Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja vaiheyleiskaavan yhdistelmékartasta:
"Kulttuuriympdristén arvoalueet ja kohteet”. Suunnittelualueen sijainti osoitettu pu-
naisella katkoviivalla. Suunnittelualueella tai sen lahistéllé ei ole arvokkaita raken-
netun kulttuuriympéristén kohteita.
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Ote Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja vaiheyleiskaavan yhdistelmékartasta:
"Kestéava vesitalous, ympaéristéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto”. Suunnittelu-
alueen sijainti osoitettu vihreélla katkoviivalla. Suunnittelualue kuuluu Tesomajér-
ven laskuojan ja Myllypuron kautta Vihnusjérven valuma-alueeseen. Alueen I&pi
kulkeva 110 kV voimalinja on osoitettu kehitettévéksi (kaapeloinnin tutkiminen sa-
neerauksen yhteydessé tai viereisen maankaytén muuttuessa). Myllypuronkadun
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Ja Tesoman valtatien varsille on osoitettu melu- ja iimanlaatuselvitystarpeen har-
kinta-alue

Korttelin 2222 tonteilla 5 ja 6 (Kotipirtin palvelutalo ja As. Oy Oma-
pirtti) on voimassa asemakaava 7597, joka on hyvaksytty vuonna
2000. Siina kortteli on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa myos
henkilokunnan ja toimintaan liittyvia asuntoja (YS-5). Rakentamatto-
mat alueet ovat lahivirkistysaluetta (VL-6) ja suojaviheraluetta (EV-
7).

VTS:n asuinkerrostalot osoitteissa Karajatorma 6 - 8 sijaitsevat kort-
telin 2222 tonteilla 1 ja 4. Nama tontit on vuonna 1990 vahvistetussa
asemakaavassa 6888 maaritelty asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Asuinkorttelin pohjois- ja itapuolelle on osoitettu istutettavaa puisto-

aluetta (PI).

VTS:n asuinkerrostalot osoitteessa Karajatorma 3 sijaitsevat korttelin
2223 tontilla 1. Kortteli kuuluu laajempaan asemakaavaan 6994, joka
on vahvistettu vuonna 1991. Korttelille maaritelty paakayttotarkoitus
on asuinkerrostalojen korttelialue (AK-2).

VTR T
R —

L T —
Ote Ajantasa-asemakaavakartasta.
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1.2.5 Muut yleispiirteiset suunnitelmat
Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Rakennesuunnitelma ei ole Maankaytto- ja rakennuslain mukainen
suunnittelutaso, vaan Tampereen kaupunkiseudun kuntien yhteinen
visio seudun maankaytosta. Rakennesuunnitelma on hyvaksytty
Tampereen kaupunkiseudun seutuhallituksessa 17.12.2014 ja Tam-
pereen kaupunginvaltuustossa 16.2.2015. Suunnitelmassa Tesoma
on esitetty aluekeskuksena ja merkittavasti kehitettavana asuinalu-
eena. Tesoman keskustaan on rakennesuunnitelman mukaan tavoit-
teena kehittaa juna-asema / seisake ja joukkoliikenteen solmukonhta.

50

Kolmenkulma

Ote Rakennesuunnitelmasta 2040.

Tesoman tdydennysrakentamisen EHYT-yleissuunnitelma

Taydennysrakentamisen EHYT- yleissuunnitelmassa on oikeusvai-
kutukseton tarkastelu Tesoman alueen taydennysrakentamisesta.
Asemakaavan 8678 suunnittelualueelle on esitetty taydennysraken-
tamista olemassa olevia kortteleita taydentamalla ja laajentamalla.
Myllypuronkadun etelapuolelle on esitetty uusia korttelialueita, joiden
toteutumisen edellytyksena on voimalinjan kaapelointi.
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Taydennysrakentaminen Seudullisen vihervyéhykkeen
kehittaminen

Asumisen kaytossa olevat korttelit, joita voidaan taydentda
Suunnittelussa voidaan sovittaa kortteleihin uusia rakennuksia,
korottaa vanhoja rakennuksia tai paikoitellen korvata niitd uusilla.

- Kayttotarkoituksen muutosalueet

Metsdising sailytettdvat alueet (monipuolinen puusto)

Korttelit, joita voidaan laajentaa Kehitettavat reunavydhykkeet

| Uudet korttelit

Metsitettavat alueet
Korttelit, joissa on yleissuunnitelmatydn
aikana vahvistunut asemakaava

Ote Tesoman tdydennysrakentamisen EHY T-yleissuunnitelmasta

1.2.6 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kau-
punginvaltuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit Tam-
pereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Kaupun-



1.2.7 Tonttijako

1.2.8 Pohjakartta
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ginvaltuusto hyvaksyi 15.11.2021 "Tekemisen kaupunki” -kaupunki-
strategian 2030. Strategiassa on tavoitteena mm., etta sovitetaan yh-
teen kasvavan ja kestavan kaupungin haasteita keskittyen kasvun
laatuun. Strategia paivitettiin kevaalla 2023 vastaamaan muuttunee-
seen toimintaymparistoon. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi paivityksen
24.4.2023.

Alueella on voimassa oleva tonttijako. Tonttijako muuttuu asemakaa-
van myota.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2023.

2. ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu Myllypuronkadun etelapuolelle nelja
uutta korttelia, numerot 2236-2239. Kahta olemassa olevaa tonttia,
numerot 2222-5 (Kotipirtin palvelutalo) ja 2223-1 (Kargjatorma 3)
laajennetaan Tesoman valtatien suuntaan.

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on 56 595 k-m?, josta
asumisen (AKR-tontit) rakennusoikeus on 51 920 k-m? ja pysakainti-
laitoksen kerrosala 4 600 k-m?.

Nykyisten asemakaavojen osoittama rakennusoikeus on yhteensa
18 644 k-m?. Kokonaisrakennusoikeuden lisdys nykyiseen on 37 951
k-m? ja asumisen (AKR) lisays 38 281 k-m?2.

2.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa annetaan maaraykset korttelien rakentamisen peri-
aatteista, arkkitehtuurin perusratkaisuista, luontoarvojen sailyttami-
sesta ja likennemelun huomioon ottamisesta suunnittelussa. Ase-
makaavassa esitetyt rakennusalat maarittelevat rakennusten sijainnit
korttelialueilla suhteellisen tarkasti. Rakentamistapaohjeet varmista-
vat tavoitteiden toteutumista.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Uusien asuinkerrostalojen korttelialueet

Alueen nykyinen rakennuskanta sailyy osittain, alue rakentuu vaiheit-
tain karkeasti kahdessa osassa.
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Alueelle muodostetaan uusi kylamainen korttelirakenne ja lilkkenne-
verkko. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat kortteleiden reunoille
muodostaen umpikortteleita, joiden sisaan jaa melulta suojainen
laaja piha-alue. Pysakainti on keskitetty osin pysakaintilaitokseen tai
se on sijoitettu korttelin reunoille. Rakennukset ovat paaosin lamelli-
maisia ja kerrosluku vaihtelee neljasta kuuteen.

Taydennysrakentamiselle tarkoitetuille korttelialueille on osoitettu
paakayttotarkoitus seuraavalla merkinnalla:

AKR, Asuinkerrostalojen korttelialue

2.3.2 Muut korttelialueet

2.3.3 Muut alueet
Katualueet

Viheralueet

Alueelle on osoitettu asumisen lisaksi seuraavat paakayttotarkoituk-
set seuraavilla merkinnailla:

AH-7, Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue. Tontti vara-
taan alueen yhteiskayttoon eri ikaisten monipuolista toimintaa varten
ja kortteliin rakennetaan kylatalo.

KL, Liikerakennusten korttelialue. Alue varataan nykyista pienta kios-
kirakennusta varten.

LPA, Autopaikkojen korttelialue. Alueen kortteleita palvelevat ton-
teille sijoittuvien pysakointialueiden lisaksi kolme erillistd pysakointi-
aluetta, joista yhteen on mahdollista rakentaa pysakointilaitos.

ET-1, Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialue. Alue on varattu jatevesipumppaamoa ja kerrosalal-
taan 20 k-m? kokoista séhkdmuuntamoa varten.

Alueella on laadittu yhteistydssa ehdotusvaiheessa katujen yleis-
suunnitelma ja katusuunnitelmaluonnoksia kaavaehdotuksen tarkis-
tamisen kanssa.

Asemakaavassa alueelle on esitetty alueelle uudet katuliittymat Myl-
lypuronkadulta ja Tesoman valtatielta. Kortteleiden keskelle sijoittuu
uusi aukio rakennettavan kylatalon viereen.

Tesoman valtatien katualuetta on kavennettu ja Karajatorman ris-
teykseen tehty tilavaraus kiertoliittymalle. Kaava-alueeseen sisalty-
vat uudet kadut Neuvonkatu ja Punnuksenkatu seka kavelyn ja pyo-
railyn alueet Vanhatie, Karajapolku seka uusi Ratkaisunkuja.

Suunnittelualueella oleva lahivirkistysalue (VL) Vaakapuisto liittyy
Ikurista Tohlopin suuntaan johtavaan ita-lansi -suuntaiseen virkistys-
reittiin. Alueen koilliskulmaan sijoittuu ekologisen yhteyden kannalta
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merkittdva suojaviheralue (EVS) likennemelualueelle. Naiden kautta
on osoitettu reitit kavelylle ja pyorailylle.

Suunnittelualueella olevien katujen nimiksi tulevat Neuvonkuja ja
Punnuksenkatu.

Kavelyn ja pyorailyn reitit ovat nimeltaan Ratkaisunkuja ja Karaja-
polku.

Keskeinen aukio on nimeltaan Lautamiehenaukio.
Lahivirkistysalue on nimeltaan Vaakapuisto.
Suojaviheralueen nimi on Todiste.

3. KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Alueen sosiaalinen luonne

Asemakaavan luomat mahdollisuudet laadukkaampaan elinymparistoon

Asemakaavan mukaisesti on mahdollista rakentaa suunnittelualu-
eelle uusia asuntoja ja monipuolistaa alueen kaupunkikuvaa. Ase-
makaavassa on esitetty tavoitteita kavelyn ja pyorailyn yhteyksien ja
virkistysreittien kehittamisesta.

Olennaiset vaestoryhméat ja niiden tarpeiden tunnistaminen

Suunnittelualueen lahikaupunginosissa on paljon ikaantyvia asuk-
kaita. Etenkin 1970-luvulla rakennetuilla alueilla asukkaiden ikaja-
kauma painottuu ikaihmisiin. Taydennysrakentamisen myota alueelle
voi syntya uusia, esteettomia pienasuntoja, jotka parantavat mahdol-
lisuuksia asua omalla tutulla asuinalueella viela silloinkin, kun toimin-
takyky vahenee.

Pientalotyyppinen asuminen ja uudet kerrostalot korttelipihoineen
voivat vastata lapsiperheiden tarpeisiin.

Uudet ja parannettavat kavelyn ja pyorailyn yhteydet palvelevat eri-
tyisesti ikaihmisia ja lapsiperheita.

Asuntotarjonnan monipuolisuus ja alueen elinkaari

Asuntojen hallintamuodot Iahialueilla ovat verraten sekoittuneet. Ka-
rajatorman lisaksi vuokra-asumista on paljon kerrostalokortteleissa
Virontormalla ja Tesomankadun etelapuolella. (Jarnefelt, 2012)

Asemakaavassa on esitetty mahdollisuuksia monen tyyppiseen
asuntorakentamiseen. Ikaantyneiden ja liikuntaesteisten kayttoon
voidaan rakentaa hissillisia kerrostaloasuntoja palveluiden tuntu-
maan.

Toimijat kehittavat alueelle yhteisollisen asumisen kokeiluja, jotka li-
saavat asumisen vaihtoehtoja.
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Mahdollisuudet kohtaamiseen

Asukasmaaran ja reittien lisdantyminen seka kaupunkitilan jasentely
luovat uusia mahdollisuuksia kohtaamiseen. Karajatorman pohjois-
osan taydennysrakentaminen tuo asukkaita Tesoman palvelujen aa-
reen ja lisaa siten toimintojen sekoittuneisuutta.

Yhteisollisen asumisen hankkeet ja asukkaiden yhteiskayttoon suun-
niteltu Kylatalo aukioineen lisaavat omalta osaltaan mahdollisuuksia
kohtaamiseen.

Alueelle tavoitellaan koko aluetta yhteisesti palvelevia korttelipihoja,
joilla on jokaisella oma teemansa.
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Pihasuunnitelma kon‘tel/sta 2238 teemélla pelipiha. Kuva: Arkktteht:to:mlsto Hela-
maa & Heiskanen Oy (2023).

Alueen ominaispiirteiden tunnistaminen (huomioon ottaminen ja korostaminen) ja
paikallisidentiteetin muodostaminen

Tesoman ominaispiirteista on saatu tietoa asukkailta tyopajatyosken-
telyn kautta ja erilaisissa tutkimushankkeissa. Tesoman yleissuunnit-
telu- ja asemakaavoitushankkeissa on tehty yhteistyota Oma Te-
soma- hankkeen kanssa. Alueella on aktiivinen asuinalueyhdistys,
Tesoma-seura.

Rakennettu ymparistd vaikuttaa tesomalaiseen paikallisidentiteettiin.
Pienempiin korttelikokonaisuuksiin (esimerkiksi Karajatorma, Viron-
torma, Ristikukkula) kiinnittyvat alueidentiteetit muodostavat osan te-
somalaisuutta.
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Taydennysrakentamisella Karajatormalle pyritaan luomaan pienipiir-
teinen naapurusto, joka vahvistaa alueidentiteettia.

3.1.2 Toiminnallisuus ja turvallisuus
Paikallisten palveluiden saatavuus

Asemakaavan mukainen rakentaminen tukee paikallisten palvelui-
den sailymista ja kehittymista. Alueelle on osoitettu asemakaavassa
liiketilaa pienelle kaupalle kortteliin 2236 ja kortteleiden yhteiskayt-
toon tulevalle rakennukselle, kylatalolle, kortteliin 2222.

Lahipalveluiden saavutettavuus

Kavely- ja pyorailyverkoston kehittaminen parantaa Tesoman lahi-
palveluiden saavutettavuutta.

Ympariston turvallisuus

Koulureittien toimivuuteen ja turvallisuuteen on kiinnitetty suunnitte-
lussa erityishuomiota.

Uudet asuinalueet lisdavat sosiaalista kontrollia ja lisdantynyt virkis-
tysreittien kayttajamaara voi osaltaan luoda turvallisuuden tuntua ul-
koilualueilla.

Esteettomyys

Uusien asuntojen rakentaminen lisaa alueen esteettomien asuntojen
maaraa. Uudet kavely- ja pyorailyreitit suunnitellaan esteettomiksi.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen toimintaedellytykset paranevat asukaspohjan li-
saantymisen myota. Asemakaavoitettava alue sijoittuu Tampereen
joukkolilkennevyohykkeelle.

Kavely ja pyoraily

Asemakaavoitettava alue on suunniteltu osana laajempaa kavelyn ja
pyorailyn reittiverkostoa. Talvikunnossapidettavat ja valaistut kevyen
likenteen yhteydet Tesomalta Haukiluoman ja Ikurin suuntiin paran-
tavat koulumatkojen turvallisuutta ja viihtyisyytta.

Kaupunkirakenteen hierarkia ja kaupunkitilan mittakaava

Tesoman ja lkurin alueita leimaa rakennettujen ja rakentamattomien
alueiden vaihtelu. Kerrostalot on jarjestetty 1ahion avointa korttelira-
kennetta noudattaen. Asemakaavan mukainen rakentaminen muut-
taa Karajatorman pohjoisosan tiiviisti rakennetuksi naapurustoksi.
Myllypuronkadun ja Tesoman valtatien puolella asemakaavassa esi-
tetty rakentaminen on korkeampaa ja sisakatujen varrella tavoitel-
laan pienempaa, kylamaista mittakaavaa. Korttelipihat muotoutuvat
suojaisiksi ja puoliyksityisiksi tiloiksi.
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Né&kymékuva suunnitelmasta kuvattuna iddn suunnasta.

3.1.3 Terveellisyys

Ymparistomelun hallinta

Asemakaavassa ei osoiteta ymparistomelua tuottavia kayttotarkoi-
tuksia.

Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuin-
ratkaisun. Asemakaava edellyttaa, etta asuintilat ja ulko-oleskelualu-
eet suojataan melulta.

Hiljaisten alueiden sailyminen

Tesoman kaupunkihiljaisille alueille (Kantakaupungin vaiheyleis-
kaava 2017-21) ei osoiteta melua tuottavia toimintoja tai uusia liiken-
nevaylia.

Liikunta- ja virkistyspalveluiden saatavuus ja saavutettavuus

Suunnittelualueelle esitetty rakentaminen tuo asukkaita liikuntapalve-
lujen tuntumaan. Liikuntapalvelujen saavutettavuus paranee kehitet-
tavien kavelyn ja pyorailyn yhteyksien myota.

3.1.4 Kulttuurinen kestavyys
Kaupunkikuva ja maisema

Kaupunkikuva

Kokonaan uudet korttelit mahdollistavat omaleimaisen alueen suun-
nittelun monipuolistamaan Karajatorman rakennettua ymparistoa.

Kaupunkimaiseman ajallisen kerrostuman ilmentéminen

Tesoman EHYT-yleissuunnittelualueelle laadittiin rakennetun ympa-
ristdn inventointi vuonna 2010 (Tampereen keskustan ulkopuolisten
1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja arvottaminen).
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Suunnittelualueella ei ole rakennetun ympariston arvokohteita. Suun-
nittelualueen uusi rakennettu ymparistd tulee muodostamaan oman
ajallisen kerrostumansa ympardivien alueiden rinnalle.

Maisemarakenteen vaaliminen

Tesoman alueella maisemarakenteen aarialueet on jatetty rakenta-
matta ja siten viherverkon perusrunko muodostuu laaksojen alavim-
mista alueista ja selanteiden lakialueista. Karajatorma on lkurin pien-
taloalueen tapaan rakentunut paaosin entisille peltoalueille.

3.1.5 Kulttuuriymparisto ja kulttuuriperinto

Arvokkaiden kulttuuriymparistdjen vaaliminen ja muinaisjgdnnokset

Suunnittelualueella ei ole todettu arvokkaita kulttuuriymparistoja tai
muinaisjaannoksia. Suunnittelualueen itapuolella sijaitseva Vanha
kirkkotie noudattelee paaosin historiallisen tien linjausta.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3.2.1 Maa- ja kalliopera

3.2.2 Vesi

Perusmaan ylimpana maakerroksena joko ohuen humusmaan
tai tonttien nykyisten tayttokerrosten alla on I0yhaa

silttia tai hienoa hiekkaa. Alimpana maakerroksena on
karkearakeisempi ohut kerros soraa tai moreenia. LOyhien
maakerrosten paksuus on suurimmillaan 6...9 m nykyisen
suurjannitelinjan ja Myllypuronkadun valisella alueella

seka nykyisella viheralueella Tesoman valtatien vieressa.
Muilta osin I6yhien maakerrosten paksuus on ohuempi,

noin 2...5 metria.

Veden kulku luonnossa

Lahtokohtana suunnittelualueella on Tampereen kaupungin huleve-
siohjelman ja Tesoman taydennysrakentamisen yleissuunnitelmaa
varten tehdyn hulevesisuunnitelman mukaisesti hulevesivirtaamien
pysyminen nykyiselladn. Asemakaavan 8678 hulevesisuunnitel-
massa on esitetty suositukset korttelialueita koskevalle hulevesien
viivytysvaatimukselle ja kaavamaarays hule-46(1,1) on tehty suosi-
tuksen mukaisesti.

Suunnittelualueelta johtuu hulevesia kahdelle osavaluma-alueelle.
Idan suunnalle hulevedet johdetaan Pikku-Tohloppijarven osava-

luma-alueelle ja lanteen Tesomajarven laskuojan osavaluma-alu-

eelle.

Tesomajarven laskuojan valuma-alueen kautta Karajatorman poh-

joisosan rakentamisella voi olla vaikutuksia Myllypuron Natura 2000 -
suojelualueeseen. Karajatorman suuntaan johdettavat hulevedet joh-
tuvat Myllypuroon Taimiston alueen (asemakaava 8539) kautta. Myl-
lypuron Natura-aluetta koskien on laadittu asemakaavan 8539 (lkuri,
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Tesomajarvi, Taimiston ja Tuomarinkadun alue) Natura-arviointi
vuonna 2020.

Arvioinnissa todetaan, etta toteutettaessa asemakaavasta laaditun
hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintatoimet, asemakaa-
valla nro 8539 ei ole todennakoisesti merkittavasti heikentavia vaiku-
tuksia Myllypuron Natura-alueen suojeluperusteena oleville luonto-
tyypeille tai lajille eika Natura-alueen eheys ole uhattuna. Huleve-
siselvityksessa osoitettujen hulevesien hallintatoimien toteuttaminen
on ehdoton edellytys talle johtopaatokselle.

Epavarmuutta johtopaatdokseen aiheuttaa Myllypuron valuma-alueen
huomattavan tiivis maankayttd Natura-alueen ymparilla jo nykytilan-
teessa, jonka myota poikkeuksellisessa voimakkaassa tulvatilan-
teessa Natura-alueen luontotyyppien sieto- ja palautumiskyky voi
osoittautua riittamattomaksi. Toisin sanoen uusien tiivistavien maan-
kayttosuunnitelmien mukaisilla hulevesien hallintatoimilla on selvaa
myoOnteista vaikutusta myos jo rakennettujen alueiden nykyiseen hu-
levesitilanteeseen verrattuna, mutta samalla tiivis maankaytto tekee
Natura-alueen haavoittuvaksi poikkeuksellisissa tulvatilanteissa,
joissa hulevesijarjestelmien kapasiteetti ei riita.

Poikkeuksellisten tulvatilanteiden aiheuttamaa riskia on pyritty pie-
nentdmaan laatimalla Tesomajarven laskuojan viivytyskapasiteetista
kokonaistarkastelu (Sitowise Oy, 2022), jossa arvioitiin myds ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksia.

Tesomajarven laskuojaan suunniteltiin vuosina 2021-2022 kaksi hu-
levesien viivytysrakennetta. Raadinlammin hulevesiallas tulee sijait-
semaan laskuojan sivuhaarassa ja viivyttaa tulevan Taimiston asuin-
alueen hulevesia. Ikurinpuiston virtauksensaatorakenne, joka myos
toteutettiin vuonna 2022, sijaitsee laskuojan alaosassa ja rajoittaa
koko paauoman virtausta ennen Myllypuroa.

Paastdjen maaran vahentédminen vesistdon ja maaperdan

Suunnittelualueelle on esitetty korttelikohtaiset hulevesien viivytys-
vaatimukset. Puolilapaisevien pintamateriaalien suosiminen kortteli-
alueilla edistaa hulevesien suodattumista maakerrosten Iapi.

Taydennysrakentaminen toimenpiteena lisaa vesistojen kuormitusta.
Pohjavesiin ja vesistdihin kohdistuvien paastéjen ennaltaehkaisy

Hulevesien viivyttdminen tonteilla vahentaa veden mukana kulkeutu-
via epapuhtauksia.

3.2.3 llma ja ilmasto

Kasvihuonekaasupaéastojen vidhentdminen ja iimanlaadun parantaminen

Tiivis yhdyskuntarakenne mahdollistaa kaukolammon kayton ja te-
hokkaan joukkoliikenteen. Yhdyskuntarakenteen tiiviys vahentaa liik-
kumistarvetta ja suuntaa liikkumista kavelyyn ja pyorailyyn.
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IImastonmuutokseen varautuminen

Taydennysrakentaminen lisda lapaisemattomien pintojen maaraa.
Suunnitelmassa tullaan esittdamaan suositus lapaisemattomien pinta-
materiaalien valttamisesta. Hulevesien viivyttaminen tonteilla pienen-
taa huippuvirtaamia rankkasateilla. Hulevesisuunnitelmassa on arvi-
oitu kortteli- ja tonttikohtaisen hulevesiviivytyksen tilantarve. Kasvul-
liset piha-alueet ja katupuut tasaavat aarilampaétiloja ja -kosteusolo-
suhteita.

Edellisessa kappaleessa kuvatut hulevesien viivytysrakenteet Te-
somajarven laskuojassa on mitoitettu ilmastonmuutos huomioiden.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin;
3.3.1 Biologinen monimuotoisuus

Virkistysalueiden luominen ja sailyttdminen

Kantakaupungin ymparisto- ja maisemaselvityksessa 2008 suunnit-
telualueen merkittaviin viherverkon kohteisiin luettiin Tohloppi-jarven
ymparisto, Tesoman ja Haukiluoman viheryhteys seka Myllypuron
ymparisto.

Tesoman yleissuunnitelmatyon yhteydessa tehty ymparisto- ja mai-
semaselvitys antaa suosituksia sailytettavista ja kehitettavista viher-
alueista ja —yhteyksista. Keskeisimpana sailytettavana viheralueena
on nostettu esiin Tesomajarven-Tohloppijarven keskuspuisto. Viher-
yhteyksista keskeisin on Myllypurosta Haukiluoman metsaselanteelle
Tesomajarven kautta johtava yhteys. Karajatorman asemakaavassa
osoitetaan ita-lansi -suuntainen yhteys naiden solmukohtaan.

Luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit ja metsalakikohteet

Suunnittelualueelta ei ole I0ytynyt luonnonsuojelulain 29 §:n mukai-
sia suojeltavia luontotyyppeja.

Karajatorman pohjoisosan taydennysrakentaminen sijoittuu pienelta
osin Tesomajarven laskuojan kautta Myllypuron valuma-alueeseen.
Myllypuron Natura-arviointia ja Tesomajarven laskuojan hulevesien
viivytysrakenteita on kuvattu edella kappaleessa 3.2.2

Arvokkaiden luontokohteiden sailyttdminen

Tesoman luontoarvoja on kartoitettu yleissuunnittelualueen luonto-
selvityksessa vuonna 2011 (Virtanen ja Yrjola). Luontoselvityksessa
arvokohteiksi on tunnistettu uhanalaisuusluokituksen mukaiset luon-
totyypit ja metsalaissa mainittujen arvokkaiden elinymparistéjen kal-
taiset kohteet. Selvityksessa ei todettu Karajatorman pohjoisosasta
edelld mainittuja kohteita.

Liito-oravatarkasteluja on tehty alueelle vuosina 2016 (Kantakaupun-
gin lito-oravaselvitys), v. 2020 (alueen lansireuna) ja v. 2023.
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Ekologiset kaytavat

Vaakapuiston ja Karajapolun muodostama reitti toimii myos ekologi-
sena yhteytena. Suunnittelualueen koillisnurkassa on EVS-merkin-
nalla osoitettu ekologisen yhteyden osa.
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3.3.2 Luonnonvarat
Metsien ja puuston sailyminen

Mikali kaikki asemakaavan mahdollistama rakentaminen toteutuu,
metsan maara suunnittelualueella vahenee. Puustoa on mahdollista
sailyttaa ainakin lahivirkistysalueella ja kortteleissa 2223 ja 2239,
joissa osa nykyisesta puustosta on maaratty sailytettavaksi (s-2).

Kiviainesten sailyminen (sora ja kalliot)

Suunnittelualueen kalliopinta on yli 10 m maan pintaa alempana, jo-
ten louhintatarvetta ei ole. Suunnittelualueella ei ole soraesiintymia.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen;

3.4.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne
Asuinalueen ekotehokkuus

Haukiluoman yleissuunnitelman yhteydessa tehdyn ekotehokkuus-
selvityksen (Sito, 2013) perusteella taydennysrakentaminen paran-
taa asuinalueen ekotehokkuutta.

Tiivis rakentamistapa

Asemakaavassa esitetyn rakentamisen korttelitehokkuus ilman LPA-
alueita laskettuna vaihtelee valilla 0,9—-1,29.

Rakennetun ympariston tdydentiminen

Asemakaavassa esitetty rakentaminen on joukkoliikennereittien, pal-
veluiden ja yhdyskuntateknisten verkostojen tuntumassa.

Joukkoliikenteen hyodyntamisen aste

Taydennysrakentaminen sijoittuu joukkoliikennevyohykkeelle. Uu-
sien vuorojen lisaaminen asukasmaaran lisaantyessa on helppoa ja
kustannustehokasta.
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Kevyen liikenteen hyddyntamisen aste

Kevyen liikenteen reitistoon esitetyt uudistukset parantavat kavelyn
ja pyorailyn yhteyksia alueelta ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.
Kaupunkirakenteen tiivistaminen palveluiden aareen vahentaa liikku-
misen ja yksityisautoilun tarvetta ja tukee palveluiden elinvoimai-
suutta.

3.4.2 Rakentamista valmistelevat toimet
Maan hankinta

Alue on Tampereen kaupungin omistuksessa.
3.4.3 Rakennusten ja rakenteiden rakentaminen
Tekninen huolto (investoinnit)

Suunnittelualue sijoittuu olevien kunnallisteknisten verkostojen lahei-
syyteen ja tukeutuu pitkalti nykyiseen katuverkkoon. Tama mahdol-
listaa teknisten jarjestelmien ja katujen edullisen toteuttamisen. Tek-
nisten verkostojen verkostopituuden pysyminen hallinnassa vaikut-
taa osaltaan kayttomenoja hillitsevasti. Olevan viemariverkoston ma-
teriaalia on tarvittaessa mahdollista vaihtaa ilman kaivutoita.

Rakenteellinen pysakointi

Rakenteellista pysakaointia on mahdollista rakentaa alueelle. Kaava-
ratkaisussa esitetaan tontti yhdelle pysakointitalolle.

Kunnalliset palvelut

Kunnalliset palvelut ovat olemassa, mutta asukasmaaran lisaantymi-
nen aiheuttaa tarpeen tarkastella niiden kapasiteettia alueella.

Tehostetun palveluasumisen paikkamaara lisaantyy ja mahdollisuu-
det tuottaa kotipalvelua paranevat.

3.4.4 Kilpailukyky
Monipuoliset ja riittavat tydpaikka- ja teollisuusvaraukset

Aluetta suunnitellaan paaasiassa asumisen kayttoon. Alueella mah-
dollistetaan pieni elintarvikekauppa seka yhteisollinen kylatalo. Lahi-
alueilla on olemassa olevia tyOpaikka-alueita.

Monipuoliset ja riittavat asuntovaraukset

Asemakaava mahdollistaa kerros- ja rivitalojen korttelialueita. Palve-
luasuminen on mahdollista korttelissa 2222. Asemakaavassa esite-
tyn sailyvan ja uuden asuinrakentamisen kokonaismaara on yh-
teensa 51 920 k-m?2.

Tampereen tai alueen imago ja houkuttelevuus

Liikenneyhteyksiin ja palveluihin nahden keskeisesti sijaitsevat uudet
asunnot voivat osaltaan lisata Karajatorman alueen houkuttele-
vuutta.

3.4.5 Kunnan tuotot
Kaupunki saa tonteista myynti- tai vuokratuloja.
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Taydennysrakentamisen myota lisdantyva asukasmaara kasvattaa
kaupungin verokertymaa.

Uudet asukkaat alueella, jonne vesihuolto voidaan jarjestaa suhteel-
lisen matalin kustannuksin, kasvattavat vesihuollon tulokertymaa.

Energiahuoltomaksuihin voidaan soveltaa edella vesihuollosta todet-
tua.

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen joukkoliikennevyohykkeella lisaa
joukkoliikenteen potentiaalista kayttajakuntaa.
3.5 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

Taydennysrakentamisella on rakentamisvaiheessa tyollistava vaiku-
tus.

Kasvava asukasmaara parantaa lahialueiden palvelujen toiminta-
edellytyksia.

Karajatorman pohjoisosassa on mahdollista toteuttaa liiketilaa kah-
teen kortteliin.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen
Kaavamuutos kuulutettiin vireille 25.1.2017.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Karajatorman pohjois-
osan taydennysrakentaminen.

Asemakaava kuului maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2018 - 2022. Kaavoitusohjelmassa tavoitteeksi asetettiin
noin 35 000 k-m? uutta asumista ja palveluita.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjauk-
set 27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan,
asuntojen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua sekd melusuojauk-
sen toteuttamista. Linjauksen takia melusuojausta koskevaa yleis-
maaraysta tasmennettiin ehdotusvaiheessa.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 25.1. —
15.2.2017 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
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esiteltiin Kotipirtin palvelutalolla yleisétilaisuudessa 6.2.2018. Tilai-
suudessa oli paikalla noin 40 henkilda. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta saatiin 1 viranomaiskommentti seka 9 mielipidetta. Mieli-
piteissa toivottiin mm. riittavien virkistysalueiden ja -reittien turvaa-
mista, turvallisten ja toimivien kavely- ja pyoraily-yhteyksien varmis-
tamista seka ajoneuvoliikenteen tuottamien hairididen minimointia
niin suunnittelualueella kuin sen ymparistossakin.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, etta alueella ei ole erityisia ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon liittyvia tai arkeologisia arvoja, joten
maakuntamuseota ei ole tarpeen pitaa osallisena jatkosuunnitte-
lussa.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojelu muistutti riittavista ilman-
laatuvyohykkeista Myllypuronkadun ja asuinrakennusten valilla,
asuntojen suuntaamisesta padosin muihin kuin melun suuntaan seka
ekologisten yhteyksien varmistamisesta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on laadittu Karajatorman mo-
nisukupolvisen yhteisokylan kilpailuehdotusten pohjalta. Asemakaa-
vasta valmisteltiin kaavaluonnos seka siihen liittyvat havainnekuvat,
selostus ja rakentamistapaohje seka selvitykset.

Kaavaluonnoksessa esitettiin korttelin 2222 tontin 5 (Kotipirtin palve-
lutalo) ja korttelin 2223 (VTS Kargjatorma 3) laajentamista siten, etta
niihin litetaan noin 0,5 ha Karajatérmanpuistoon kuuluvaa suojavi-
heraluetta. Karajatormanpuiston pohjoisosaan esitettiin muodostetta-
vaksi uutta korttelialuetta noin 2 ha.

Luonnoksessa suunnittelualueelle esitettiin kahta uutta katuliittymaa,
joista toinen pohjoisesta Myllypuronkadulta ja toinen Kotipirtin poh-
joispuolelta Tesoman valtatielta.

Alueen lapi, korttelien 2222 ja 2223 valista osoitettiin ita-lansi-suun-
tainen ulkoilureitti.

Asemakaavaluonnoksessa alueelle esitetty kokonaisrakennusoikeus
oli 54 880 k-m?, josta uudisrakennusoikeutta 36 290 k-m?.

Asuinkorttelien pysakaintipaikat oli sijoitettu maan pinnalle.

4.4.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavaluonnos kuulutettiin nahtaville 11.5.-1.6.2018 seka la-
hetettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta esiteltiin Tesoman
hyvinvointikeskuksella yleisotilaisuudessa 22.5.2018. Tilaisuudessa
oli paikalla noin 15 henkiloa. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 4 vi-
ranomaiskommenttia ja 7 mielipidetta.

Mielipiteissa toivottiin mm. alueen virkistysreittien ja luonnonymparis-
ton sailyttamista, esteetonta viherymparistoa ja ajoneuvoliikenteen
tuottamien hairididen minimointia, mutta myos joukkoliikenteen lisaa-
mista alueella.
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Tampereen sahkoverkon lausunnon mukaan Karajatorman alueen
muuntamo ei yksin riitd kasvavaan tehotarpeeseen, ja kaavaan olisi
syyta merkita 1-2 ET-aluetta jakelumuuntamoita varten.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Tampereen kaupungin ymparistosuojelulla ei ollut huomautettavaa,
kunhan tarvittavat melusuojaukset tehdaan Sitowisen (19.4.2018)
laaditun meluselvityksen mukaisena ja asuinrakennusten sisamelu-
vaatimukset ovat asumisterveysohjeen (545/2015) mukaiset.

Pirkanmaan liitto ei jattanyt kommenttia asemakaavaluonnoksesta,
mutta pyysi lisdamaan maakuntakaavaa koskeviin tietoihin voimalin-
jan merkinnan.

Kaavaehdotus laadittiin Tampereen kaupunkiympariston suunnitte-
lussa. Tyota ohjasi ohjausryhma. Viitesuunnitelmia ja havainneai-
neistoa laativat Optiplan Oy ja UKI Arkkitehdit Oy.

Kaavaehdotukseen lisattiin palautteiden johdosta alue jakelumuunta-
moa varten.

4.4.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana 13.12.2018 - 28.1.2019
asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus korttelin 2223 asuk-
kailta. Viranomaislausuntoja ei jatetty yhtaan.

Muistutuksessa huomautetaan, etta korttelin 2223 rakennusoikeu-
den lisdaminen jopa 2,5 kertaisesti on vahvasti ylimitoitettu. Pienem-
pikin lisays aiheuttaa merkittavaa asuinviihtyvyyshaittaa asukkaille,
joista osa on asunut nykyisten talojen valmistumisesta lahtien. Kort-
teli on pysynyt muuttumattomana pitkaan, jolloin asukkaille on kehit-
tynyt tuntuma korttelin asuinviihtyvyydesta ja -valjyydesta/tiheydesta.

Sisapiha-alueeseen kuuluvat leikkipaikka, grillikatos ja sen viereinen
luonnontilainen metsa. Metsaalueella ja sen erilaisilla elaimilla on
suuri merkitys viihtyvyyden kannalta. Halutaan, etta metsikkoon,
korttelin sydameen, ei kajota. Grillikatos nykyisella paikallaan on osa
asumisviihtyvyytta. Jos laheisyyteen rakennetaan, laskee kaytto
oleellisesti. Katos on vaikea sijoittaa uuteen paikkaan savuhaittojen
VUOKSi.

Parvekkeet ovat yhdelta sivultaan avonaisia ja ylimpien kerrosten
parvekkeet ylaosaltaan avoimia myos vierekkaisten huoneistojen
osalta. Tasta johtuvat ongelmat: 1) Kesalla parvekkeiden lampdtila
kohoaa ja osa lisalammosta siirtyy sisatiloihin. Varsinkin ylimmat ker-
rokset karsivat merkittavasta lisalammosta. 2) Sisapihaan avautuvat
parvekkeet aiheuttavat meluhaittaa viereisissa taloissa, mm. aane-
kas puhelinkeskustelu yoaikaan. Suuret parvekkeet mahdollistavat
aanekkaat illanvietot, myos yodaikaan. 3) Tupakansavua tulee par-
vekkeiden kautta. 4) Avonaiset parvekkeet koetaan yksityisyytta
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loukkaavaksi viihtyvyyshaitaksi, joka tulisi ottaa huomioon uusien ra-
kennusten sijoittelussa. Kaavassa ei ole huomioitu naita ongelmia
erillisin maarayksin.

Korttelin autopaikat ovat lahes taynna, autoja sailytetdan jo nyt kort-

telin ulkopuolella. Autopaikkojen maara tulee kasvamaan, kaavassa

paikoitusalueita ja vaylia on useita siella taalla. Ne aiheuttavat vaara-
tilanteita ja meluhaittaa seka haittaavat riittdvan suuren ja turvallisen
leikkialueen muodostamista ja viihtyvyytta. Myos huoltotyét ja pelas-
tusajot hankalaa ahtaassa tiestossa.

Sisapihan metsan alue tulee sailyttda. Tesoman valtatien melua tu-
lee vahentaa meluaidalla/-vallilla ja/tai nopeusrajoitusta laskemalla
(esim. 40 km/h). Tarvittaessa risteyksiin on syyta rakentaa korok-
keelliset suojatiet ja voisi asentaa nopeusvalvontakameran.

Mittavista rakennushankkeista aiheutuu merkittavaa viihtyvyyshait-
taa. Hankkeet on syyta ajoittaa samaan aikaan rakennusten perus-
parannusremontin kanssa. Talloin edella mainitut parvekeongelmat
voidaan korjata samassa yhteydessa. Tarkein asia on, etta kaavasta
poistetaan lisarakentamissuunnitelmat.

4.4.4 Kaupungin vastine palautteeseen

Muistutuksen kuvissa viitattu suunnitteluaineisto on asemakaavan
luonnosvaiheesta.

1. Muistutuksessa rakennusoikeuden arvioidaan noin 2,5-kertaistuvan,
mika on ylimitoitettua.

Vastine: Rakennusoikeuden maara kasvaa korttelissa noin 2,3 ker-
taiseksi. Korttelin pinta-ala kasvaa myos nykyisesta tontin rajasta
lanteen pain kavely- ja pyoratien kohdalle, suojaviheralueelle, ja uu-
disrakentaminen paaosin sijoittuu talle laajennusalueelle. Tarkiste-
tussa asemakaavaehdotuksessa korttelin 2223 kokonaisrakennusoi-
keudeksi on esitetty 9 500 k-m? asumista, jonka lisaksi on mahdolli-
suus toteuttaa piha-alueelle 200 k-m? autosuoja- tai varastotilaa.
Kerrosalaa kortteliin on esitetty yhteensa 9 700 k-m?. Tama sisaltaa
nykyisten rakennusten rakennusoikeuden 4200 k-m?. Asuinkerros-
alan muutos on 5300 k-m?. Ehdotusvaiheessa esitettya rakentami-
sen maaraa on vahennetty n. 500 k-m? siten, etta rakennusoikeutta
on siirretty toiseen kortteliin.

2. Muistuttajat ovat huolissaan taydennysrakentamisen vaikutuksista
nykyisin sisapiha-alueella oleviin lasten leikkipaikkaan, grillikatok-
seen ja luonnontilaiseen metsaalueeseen.

Vastine: Tarkennetussa asemakaavaehdotuksessa rakennusaloja ja
on tarkennettu siten, etta tontin pihan keskeisin osa, jolla grillikatos,
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leikkialue ja niiden ymparilla oleva puusto sijaitsevat, jatetaan paa-
osin rakentamattomaksi. Uusi rakentaminen sijoittuu paaosin nykyi-
selle suojaviheralueelle, ei nykyiselle tontille. Kadun varteen on li-
satty sailytettava puustoinen alue merkinnalla s-2.

. Muistuttajat toteavat nykyisten parvekkeiden [ampo6- ja aaniongelmat
ja esittavat, etta kaavassa tulisi olla maaraykset parvekkeiden raken-
teiden, sijoittumisen ja maksimimitoituksen osalta.

Vastine: Asemakaavassa ei ole mahdollista esittaa olemassa olevien
rakennusten ominaisuuksiin kohdistuvia vaatimuksia. Nykyisten talo-
jen olosuhteet tulevat jonkin verran muuttumaan lisarakentamisen
myota. Uusia asuinrakennuksia on sijoitettu korttelin nurkkiin tavoit-
teena sisapihan ja puuston sailyminen mahdollisimman laajoina.

. Korttelin autopaikat ovat lahes tadynna, autoja sailytetaan jo nyt kort-
telin ulkopuolella. Asemakaava antaa liian yleisluontoiset vapaudet
sijoitella autopaikkoja. Autopaikkojen palastelu ympari korttelia joh-
taa muistuttajien mielesta viihtyvyys- ja huolto-ongelmia seka vai-
keuttaa pelastusteiden jarjestamista.

Vastine: Pysakointimitoitus esitetaan asemakaavassa kaupungin py-
sakointipolitikan mukaisesti. Tarkennetussa asemakaavaehdotuk-
sessa esitettyja pysakointijarjestelyja on edelleen tarkennettu tavoit-
teena mahdollisimman yhtenaiset pysakadintialueet tavoitteena sisa-
pihan ja puuston sailyminen mahdollisimman laajoina.

. Sisapihan metsaalue jatettava nykyiselleen.

Vastine: Tarkennetussa kaavaehdotuksessa on ollut tavoitteena, etta
sisapiha ja puusto sailyvat mahdollisimman laajoina.

. Karajatorma-kadun ja sen ylittdvan kevyen liikenteen vaylan valiin on
tarpeen rakentaa korokkeelliset suojatiet. Sama Tuomarinkujan ris-
teykseen.

Vastine: Asemakaavaan liittyvaa katusuunnitelmaluonnosta on tar-
kennettu talta osin. Katusuunnitelmaluonnoksessa esitetaan Teso-
man valtatielle uusia suojateiden paikkoja.

. Rakentamishankkeet ajoitettava nykyisten rakennusten korjauksiin.
Vastine: Asemakaavalla ei voi ottaa kantaa rakentamisen ajankoh-
taan, mutta vuokratalojen omistajan VTS Kotien on mahdollista sovit-

taa aikatauluja yhteen omassa tarkemmassa suunnittelussaan.

. Korttelia 2223 koskevat lisarakentamissuunnitelmat poistettava ase-
makaavasta.
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Vastine: Kortteliin 2223 on esitetty lisarakentamista Tesoman tay-
dennysrakentamisen yleissuunnitelmassa, jonka yhdyskuntalauta-
kunta hyvaksyi tarkemman suunnittelun pohjaksi vuonna 2016. Lisa-
rakentaminen vastaa siten paitsi kaavan hakijan VTS Kotien myos
Tampereen kaupungin tavoitteita.

4.4.5 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Ehdotusvaiheen jalkeen on varmistettu tavoitteiden toteutumista,
laadittu katusuunnittelua, otettu huomioon palaute seka tarkennettu
vaiheittain rakentamisen mahdollistamista. Nama tarkastelut ovat
johtaneet muutoksiin ja tarkennuksiin kaavaehdotuksen aineistossa.

Palautteen, lisdselvitysten ja toteutettavuustarkastelujen pohjalta on
tehty kaavakarttaan ja muuhun aineistoon muutoksia. Rakennusta-
paohjetta on paivitetty ja taydennetty.

Kaavakarttaa on tarkistettu seuraavilta osin:

Kortteleissa 2222, 2223 ja 2236 kortteleiden rajoja on vahaisesti
tarkistettu mm. riittavien katualueiden ja kulkureittien varaa-
miseksi. ET-2-alueen merkinta on muutettu ET-1-merkinnaksi ja
sen rajoja on tarkistettu.

Kortteleissa 2222, 2223, 2237 ja 2238 esitetaan ohjeelliset tontti-
jaot toteutuksen helpottamiseksi. Korttelissa 2222 kylatalolle on
merkitty oma tontti ja kayttotarkoitus muutettu asumista palvele-
vaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH-7). AKR-17-merkinta
on muutettu AKR-merkinnaksi. Kortteliin on lisatty le-14-maarays
ja poistettu rakennusaloja koskeva palas-1-maarays.

Rakennusoikeuksia on kaikissa kortteleissa tarkennettu ja vahai-
sesti siirretty kortteleiden valilla. Yhteistilamaarays on muutettu
sisaltymaan korttelin kokonaisrakennusoikeuteen ja ilmoitettu
prosenttina. Rakentamismahdollisuudet ilmoitetun rakennusoi-
keuden lisaksi on poistettu. Asuinrakentamisen kokonaisraken-
nusoikeus on pysynyt lahes samana.

Talous- ja autosuojarakennusten rakennusoikeutta ja rakennus-
alan ulkopuolelle rakentamisen mahdollistavaa maaraysta on
muutettu erilaiseen muotoon eli v- ja ut-2-maaraykset on lisatty.

Kortteliin 2236 on lisatty liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus
400 k-mZ.

Korttelissa 2236 pysakointilaitoksen (LPA) rakennusoikeutta ja
kerroslukua on lisatty. LPA-tontin ja AKR-tontin valista rajaa on
siirretty ja lisatty istutettava alue. Liiketilalle on lisatty rakennusoi-
keus 400 k-mZ.

Rakennusaloja ja kerroslukuja on tarkennettu kaikissa kortte-
leissa, jotta asemakaavan tavoitteiden toteutuminen varmistuu.
Pysakointialueet on merkitty tonteille, at vaihdettu merkintaan p-
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14. Pysakointipaikkojen sijoittumisia toiseen kortteliin tai tontille
on muutettu. Ajoyhteyksia on lisatty tonteille.

e Pysakointimaaraykset on tarkistettu voimassa olevan pysakointi-
politikan mukaiseksi. Pyoran kuljetuskarryille tulee huomioida tila
ulkoiluvalinevarastoissa.

o Korttelisuunnitelmaan kohdistuvia yleismaarayksia on tarkennettu
ja taydennetty. Kayttosuunnitelman laatiminen on poistettu.

e Melumaaraykset on paivitetty voimassa olevan melulinjauksen
mukaisiksi. Parvekkeiden lasituksen maaraysta on lisatty raken-
nusaloihin. Julkisivuun kohdistuvan keskiaanitason ja sisalla
asuintiloissa sallitun keskiaanitason erotus (LAeq) on muutettu
32:sta 34:aan.

e Julkisivuihin kohdistuvia maarayksia on tarkennettu. Maarays ju-
53 on vaihdettu merkinnaksi ju-74 ja koskemaan vain osaa ra-
kennusaloista. Suurin sallittu runkosyvyys on lisatty (ru-14). Py-
sakadintitalon eteldjulkisivu on merkitty kaupunkikuvan kannalta
merkittavaksi julkisivuksi. Kattomuodoksi on maaratty harjakatto,
siirretty rakennustapaohjeista kaavakartalle. Kattokaltevuus on
muutettu koskemaan vain asuinrakennuksia. Parvekkeita ja por-
raskaytavaa koskevia yleismaarayksia on tarkennettu. Julkisivu-
materiaalivalikoimaan on lisatty paikalla muurattu tiili.

e Rakennusten sijoitteluun liittyvia maarayksia on tarkennettu. Ton-
tin rakennusalat muodostavat umpikorttelin, jonka ulkonurkat on
rajattava rakennuksin. Korttelialueen rajalla rakennuksen ja ylei-
sen alueen valiin jaava osa tontista kasitellaan viereisen yleisen
alueen tasoa vastaavaksi.

e Pysakaintialueiden ja -rakennusten maarayksia on tarkennettu ja
taydennetty. Viherkattomaaraysta on taydennetty. Kortteliin 2223
on lisatty s-2-maarays. Hulevesien viivytysrakenteen mitoitustila-
vuudeksi on muutettu 1,1 ja hulevesimaarays lisatty LPA-alueille.
Pysakointialueiden hulevesista on lisatty yleismaarays. Myllypu-
ronkadun varren tonteille on lisatty ilm-2-maarays.

e Puiston ja suojaviheralueiden kavely- ja pyorailyreitti on muutettu
ohjeelliseksi.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia, ei-
vatka ne edellytd kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

5. KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa luonnosvaiheessa laadittiin seuraavat
selvitykset ja suunnitelmat:

- Viitesuunnitelmia (Optiplan Oy ja UKI Arkkitehdit Oy)
- Liikenneverkon toimivuustarkastelu (Destia Oy)
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- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (FCG Oy)
- Melumallinnus (Sitowise Oy)

Ehdotusvaiheessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Viitesuunnitelmia (Optiplan Oy ja UKI Arkkitehdit Oy)
- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, paivitykset (FCG Oy)
- Katujen yleissuunnitelma

Hyvaksymisvaiheessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitel-
mat:

- Liito-oravatarkastelu (Tampereen kaupunki)
- Meluselvityksen paivitys (Sitowise Oy)
- Katusuunnitelmaluonnokset (Afry, 2023)

5.1 Kunnallistekninen yleissuunnittelu

5.2 Meluselvitys

Kaavan valmistelun yhteydessa tehdaan alueen kunnallisteknista
suunnittelua, mm. katusuunnitelmia, vesihuollon periaatteita, tarvitta-
vat rasitteet ja sahkonjakelun tarvitsemat varaukset.

Suunnittelualueesta on tehty ehdotusvaiheessa meluselvitys, joka
perustuu liikkennetarkastelun arvioon Myllypuronkadun ja Tesoman
valtatien ennustetuista likennemaarista vuonna 2040. Hyvaksymis-
vaiheessa selvitysta on paivitetty huomioiden tarkistetut kaavasuun-
nitelmat seka nopeusrajoitukset ja likennemaaraennusteet.

Meluselvityksessa todetaan, etta tarpeen on antaa kaavamaarays
lahinna Myllypuronkatua olevien asuinkerrostalojen Myllypuronkadun
puoleisten julkisivujen aanitasoerovaatimuksista. Myllypuronkadun
puoleiselle julkisivulle on merkitty yhtenainen aanitasoerovaatimus
34 dB (AL = 32 dB).

Niilta osin kuin julkisivumelutasot ylittavat paivaajan 65 dB Myllypu-
ronkadun puoleisella julkisivulla, tulee asuntojen avautua myos hiljai-
selle puolelle. Nain mahdollistetaan asunnon tuulettaminen ilman
melusta aiheutuvaa haittaa.

Niilla julkisivuilla, joilla paivaajan keskiaanitaso ylittaa 53 dB, on tar-
peellista antaa kaavamaarays parvekkeiden lasittamisesta. Yli 65 dB
keskiaanitasoalueelle ei ole suositeltavaa osoittaa parvekkeita.
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Kuva meluselvityksesté. Julkisivupinnoille kohdistuvat péivéajan meluarvot ennus-
tetilanteessa 2040, Tesoman valtatie 50 km/h. (Sitowise, 2023).

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia havainnekuvia ja
rakentamistapaohje.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttaminen voidaan korttelien 2222 ja 2223 ita- ja etelaosissa
aloittaa heti asemakaavan saatua lainvoiman. Naiden korttelien Ian-
siosien toteuttaminen edellyttaa kuitenkin muutoksia Tesoman valta-
tien katualueella. Korttelien 2236 ja 2237 toteuttaminen on mahdol-
lista 110 kV voimajohdon lkuri-Lamminpaa kaapeliin siirtamisen jal-
keen.

Ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus toteuttaa korttelit 2236, 2237
pohjoisosa ja 2238 pohjoisosa. Korttelin 2238 pohjoisosan rakenta-
minen edellyttdd Punnuksenkadun pohjoispaan toteuttamista.

Toisessa vaiheessa rakennettavaksi suunniteltujen korttelien 2237 ja
2238 etelapuolen tonttien seka korttelin 2239 toteuttaminen edellyt-
taa nailla tonteilla nykyisten rakennusten purkamista. Myoskaan
Punnuksenkatua ei voida rakentaa ennen rakennusten purkamista.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

7. LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavakartta 7.5.2018 ja tarkistettu 19.11.2018 ja 18.9.2023
Rakentamistapaohje 7.5.2018 ja tarkistettu 19.11.2018 ja 18.9.2023
Seurantalomake 7.5.2018 ja tarkistettu 19.11.2018 ja 18.9.2023

Oheisaineisto:

Havainneaineisto 2023 (Tampereen kaupunki)

Hulevesiselvitys ja suunnitelmakartta 2018 (FCG Oy)

Meluselvityksen paivitys 2023 (Sitowise Oy)

Liito-oravatarkastelu 2023 (Tampereen kaupunki)
Katusuunnitelmaluonnokset 2023 (Afry Oy)

Liikenteen toimivuustarkastelu 2018 (Destia Oy)

Palaute- ja vastineraportti valmisteluvaihe 2018 (Tampereen kaupunki)



	Kaavaselostuksen sisältö
	Tiivistelmä
	Asemakaavan keskeinen sisältö
	Rakennusoikeus
	Uudet korttelit
	Asemakaavan toteuttaminen
	Kaava-alueen sijainti ja luonne
	Asemakaavan tavoitteet
	Asemakaavaprosessin vaiheet
	Aloitusvaihe
	Valmisteluvaihe
	Ehdotusvaihe
	Asemakaavaehdotuksen tarkistaminen
	Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nähtävilläolon jälkeen


	1. Lähtökohdat
	1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	1.1.1 Käräjätörmä kuuluu Länsi-Tampereen täydentyviin alueisiin
	1.1.2 Luonnonympäristö
	Käräjätörmä on rakennettua alavaa maata

	1.1.3 Vesisuhteet
	Pohjavesi
	Hulevesi

	1.1.4 Liito-oravalle soveltuvat elinympäristöt
	1.1.5 Rakennettu ympäristö
	Yhdyskuntarakenne
	Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta
	Rakennettu kulttuuriympäristö
	Virkistys
	Liikenne
	Tekninen huolto
	Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt

	1.1.6 Väestö ja palvelut
	1.1.7 Maanomistus: Alue kaupungin omistuksessa

	1.2 Suunnittelutilanne
	1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset
	1.2.2 Maakuntakaava
	1.2.3 Yleiskaava
	Kantakaupungin yleiskaava 2040

	1.2.4 Asemakaava
	1.2.5 Muut yleispiirteiset suunnitelmat
	Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040
	Tesoman täydennysrakentamisen EHYT-yleissuunnitelma

	1.2.6 Kaupungin strategiat
	1.2.7 Tonttijako
	1.2.8 Pohjakartta


	2. Asemakaavan kuvaus
	2.1 Asemakaavan rakenne
	2.1.1 Mitoitus

	2.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnät ja määräykset
	2.3.1 Uusien asuinkerrostalojen korttelialueet
	2.3.2 Muut korttelialueet
	2.3.3 Muut alueet
	Katualueet
	Viheralueet


	2.4 Nimistö

	3. Kaavan vaikutukset
	3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön
	3.1.1 Alueen sosiaalinen luonne
	Asemakaavan luomat mahdollisuudet laadukkaampaan elinympäristöön
	Olennaiset väestöryhmät ja niiden tarpeiden tunnistaminen
	Asuntotarjonnan monipuolisuus ja alueen elinkaari
	Mahdollisuudet kohtaamiseen
	Alueen ominaispiirteiden tunnistaminen (huomioon ottaminen ja korostaminen) ja paikallisidentiteetin muodostaminen

	3.1.2 Toiminnallisuus ja turvallisuus
	Paikallisten palveluiden saatavuus
	Lähipalveluiden saavutettavuus
	Ympäristön turvallisuus
	Esteettömyys
	Joukkoliikenne
	Kävely ja pyöräily
	Kaupunkirakenteen hierarkia ja kaupunkitilan mittakaava

	3.1.3 Terveellisyys
	Ympäristömelun hallinta
	Hiljaisten alueiden säilyminen
	Liikunta- ja virkistyspalveluiden saatavuus ja saavutettavuus

	3.1.4 Kulttuurinen kestävyys
	Kaupunkikuva ja maisema
	Kaupunkimaiseman ajallisen kerrostuman ilmentäminen
	Maisemarakenteen vaaliminen

	3.1.5 Kulttuuriympäristö ja kulttuuriperintö
	Arvokkaiden kulttuuriympäristöjen vaaliminen ja muinaisjäännökset


	3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
	3.2.1 Maa- ja kallioperä
	3.2.2 Vesi
	Veden kulku luonnossa
	Päästöjen määrän vähentäminen vesistöön ja maaperään
	Pohjavesiin ja vesistöihin kohdistuvien päästöjen ennaltaehkäisy

	3.2.3 Ilma ja ilmasto
	Kasvihuonekaasupäästöjen vähentäminen ja ilmanlaadun parantaminen
	Ilmastonmuutokseen varautuminen


	3.3 Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
	3.3.1 Biologinen monimuotoisuus
	Virkistysalueiden luominen ja säilyttäminen
	Luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit ja metsälakikohteet
	Arvokkaiden luontokohteiden säilyttäminen
	Ekologiset käytävät

	3.3.2 Luonnonvarat
	Metsien ja puuston säilyminen
	Kiviainesten säilyminen (sora ja kalliot)


	3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen;
	3.4.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne
	Asuinalueen ekotehokkuus
	Tiivis rakentamistapa
	Rakennetun ympäristön täydentäminen
	Joukkoliikenteen hyödyntämisen aste
	Kevyen liikenteen hyödyntämisen aste

	3.4.2 Rakentamista valmistelevat toimet
	Maan hankinta

	3.4.3 Rakennusten ja rakenteiden rakentaminen
	Tekninen huolto (investoinnit)
	Rakenteellinen pysäköinti
	Kunnalliset palvelut

	3.4.4 Kilpailukyky
	Monipuoliset ja riittävät työpaikka- ja teollisuusvaraukset
	Monipuoliset ja riittävät asuntovaraukset
	Tampereen tai alueen imago ja houkuttelevuus

	3.4.5 Kunnan tuotot

	3.5 Vaikutukset yritysten toimintaedellytyksiin

	4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Asemakaavamuutoksen käynnistäminen
	4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
	Asemakaava kuului maankäytön suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille 2018 - 2022. Kaavoitusohjelmassa tavoitteeksi asetettiin noin 35 000 k-m² uutta asumista ja palveluita.

	4.3 Tavoitteiden tarkentuminen
	4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus
	4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen
	4.4.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen
	4.4.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen
	4.4.4 Kaupungin vastine palautteeseen
	4.4.5 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ehdotuksen nähtävilläolon jälkeen
	4.4.6
	4.4.7
	4.4.8
	4.4.9


	5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset
	5.1 Kunnallistekninen yleissuunnittelu
	5.2 Meluselvitys

	6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUs
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3 Toteutuksen seuranta

	7. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

